Gemelnsam
fur Konstanz.

Die Stadtverwaltung hat den richtigen Ansatz.

1" Wir wollen
weder Riickschritt noch Stillstand
fur Konstanz.

1° Ein Gesamtkonzept fuir den Verkehr
muss endlich erarbeitet werden.

1" Der erste wichtige Schritt ist die
Erweiterung des Lago-Parkhauses
= Verbesserung der Verkehrssituation.

1" Weitere MaBBnahmen miussen folgen.

71" Fuhrende Experten haben klar
Stellung bezogen.

Dienstleistun

sind iiber 21.
Das die in dies
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Gemeinsam fur Konstanz.

,Das Handwerk ist froh, wenn

in Konstanz die Gaststéatten und
Geschaéfte florieren und wir
Auftrége erhalten.”

,Wir méchten unsere Besucher
willkommen heil3en.

Wir wollen unsere Géste und
Kunden aus unserer schénen

Stadt nicht aussperren!”
Ute Misol-Ege

Maler- und Stukateurbetrieb Misol Christian Ulmer

Ulmer Modemeile

,Uber 6 Millionen Tagesgéste
pro Jahr besuchen nicht nur
die Geschéfte, sondern auch
Gaststétten, Museen und Béader.
Hoffentlich bleibt Konstanz
weiter attraktiv.“

,Wer sich gegen eine verniiftige
Verbesserung der Parkplatz-
problematik entscheidet, stimmt
gegen den Handel, sagt nein zu
Konstanz!“

Olaf Suesske
Emilio Kim & Friends | Lifestyle for Kids
Pizzeria O’Sole Mio

»Ein gliicklicher Kunde im Lago
ist auch ein gliicklicher Kunde
ftir mich.”

,Ich bin dafiir, dass Parkplétze

in der Konstanzer Innenstadt
gebaut werden, weil es auch flir
mich und meine Kollegen an-
strengend ist, wenn unsere durch
den Wochenendverkehr ge-
stresste Kunden endlich zu uns
kommen kénnen.*”

Benjamin Gueller
Direktor/General Manager
Steigenberger Inselhotel

Jessica Celi
EDEKA Frischméarkte Baur, Bodanstralle

,...weil viele meiner Stammkunden
auch von auswaérts kommen und
parken miissen. Wenn die nicht
mehr kommen, ist die Existenz
meiner Firma und meiner Familie
gefahrdet.”

L2Unser Unternehmen arbeitet seit
liber 200 Jahren in Konstanz. Wir
sind daher an langfristig ausge-
richteten, strategischen Entschei-
dungen interessiert. Die Erwei-
terung des Parkhauses Lago ist
fir die Zukunft von Konstanz als
Ort von Handel, Kultur und Touris-
mus ein wichtiger Schritt.”

Adnan Erke
Multi-Express
Schuh- und Schlusseldienst

Rosgartenstrale .
Ottmar Zwicker

Herrenausstatter Zwicker

J a y das Lago-Parkhaus ist der 1. richtige Schritt zur Entspannung der aktuellen
Verkehrssituation. Ich unterstitze die Vorlage der Stadtverwaltung:

Ich beschiftige ........ Personen

Bitte per Fax: 07531 16387 oder per Mail: info@treffpunkt-konstanz.de
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Die Interessengemeinschaft
des Konstanzer Handels

treffpunkt

konstanz e.v.

Erweiterung Lago-Parkhaus

Der Technische- und Umweltausschuss des Gemeinderates hat in seiner
Sitzung am 15. Juni 2011 mit den Stimmen von FGL, SPD und Linken die
sinnvolle Erweiterung des LAGO-Parkhauses abgelehnt.

Die Verhinderungspolitik ohne Alternativvorschlage ist nur schwer
verstandlich.

Wir appellieren an die gewahlten Stadtratinnen und Stadtrate, dass sie
das Projekt nicht blockieren und dem ersten wichtigen Schritt zur
Verbesserung des Verkehrs- und Parkraumproblems zustimmen.

Wir unterstitzen die Vorlage der Stadtverwaltung aus- und nachdrucklich.
Alle Mitglieder, nichtorganisierten Handler, Gastronomen und Touristiker
bitte ich, diese Aktion zu unterstitzen. Es geht dabei auch um die in den
letzten sechs Jahren im Konstanzer Einzelhandel geschaffenen rund 1.000
Arbeitsplatze. Das kann und darf uns nicht egal sein!

Mit bestem Dank fir die Unterstitzung unseres Anliegens griBt Sie

Aol

Ekkehard Greis
1. Vorsitzender

Treffpunkt Konstanz e.V. Postfach 102108 Tel. 07531/66105 E-Mail info@treffpunkt-konstanz.de
Ekkehard Greis D-78421 Konstanz Fax 07531/67765 www.treffpunkt-konstanz.de
1. Vorsitzender
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Geschiftsstelle
Bodensee-Baar

Dipl.-Bw. Utz Geiselhart

™ 07531/22934
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LAGO-Parkhauserweiterung

Wir kennten die Diskussion im Technischen- und Umweltausschuss am 15.06.2011 selbst miterleben.
Hierzu mochten wir noch einige Anmerkungen machen.

In der bisherigen Diskussion wurde die oberzentrale Funktion viel zu wenig beriicksichtigt, die Konstanz in
vielen Dienstleistungsbereichen wie Tourismus, Gesundheit (Arzte, Apotheken, Therapeuten), beratende
Berufe, Kultur, Gastronomie und sicher auch im Einzelhandel wahrnimmt, weil das Angebot attraktiv fiir
das Umland ist. Konstanz ist somit keine normale Mittelstadt vergleichbarer GréRe! Zwei
Magnetfunktionen Tourismus und Handel treffen zusammen und missen bei der Planung der
Infrastruktur beriicksichtigt werden.

Die Probleme im Bereich Parken und Verkehr sind nicht neu. Der Handel hat immer gehandelt und die
Folgen des Mangels durch von ihm bezahlte MaBnahmen so gut es geht optimiert. Wir méchten gerne
erinnern an die verkehrslenkende Funktion der Verkehrsengel und des Verkehrsfunks im Radio, die
psychologische Unterstlitzung durch die ,Parkplatzchen und den ,Parkboten®, das aktive Bewerben des
stadtischen OPNV durch Anzeigen und Aktionen im Rahmen der verkaufsoffenen Sonntage und im
Advent, die Aktion mit der SBB Uber mehrere Monate im Herbst fiir Bahnkunden aus der Schweiz oder
das Bewerben, das organisatorische und finanzielle Umsetzen des P + R Shuttles mit Bus und Kutsche,
obwohl der Bus nur von 80 Gasten am Tag genutzt wurde.

Aus unserer Sicht zeigt dies, dass P + R in Konstanz nur wenig angenommen wird. Die P + R-Konzepte
der GroRstadte wie Stuttgart sind aber auf die Vernetzung von schienengestiitzten OPNV in einer sehr
hohen Taktfolge méglich. Betrachtet man die geografische Lage, so muss man in Konstanz feststellen,
dass ein grofter Teil des Quellverkehrs aus Richtung Schweiz kommt. Hier ist der P + R aufgrund der
Staatsgrenze und den politischen Gegebenheiten sicherlich nicht umsetzbar. Obwohl in der
Reichenaustrale grofflachig auf die Verbindung von P + R und Seehaas hingewiesen wird, wird dieser
seit Jahren nur maRig genutzt. Das Abfangen des Verkehrs aus der Schweiz wére sicherlich am Débele
gewahrleistet.

Wir unterstiitzen die LAGO-Parkhauserweiterung als ersten Schritt im Verkehrskonzept besonders im
Interesse der 700 Einzelhandelsbetriebe und deren liber 3000 Mitarbeitern.

Mit freundlichen Griiken Handel + Dienstleistung

Geschiftsstelle Bodensee-Baar
Obere Laube 81

78462 Konstanz

Telefon 0 75 31 / 2 29 34

Telefax 0 7531 /1 63 87
kn@hv-suedbaden.de
www.hv-suedbaden.de

Utz Geiselhart
Geschaftsfuhrer Eintragung:
Amtsgericht Freiburg VR 16
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Wirtschaftssituation in Konstanz
Einzelhandel, Handwerk, Gastgewerbe, Dienstleistungen

1. Istzustand

Seit jeher ist Konstanz ein bedeutender Wirtschafts- und Handelsstandort und versorgt mit seinem
Angebot an hochqualifizierten und spezialisierten Einzelhandelsbetrieben nicht nur die Stadt selbst,
sondern auch die Region. Konstanz erfillt daher die Funktion eines Oberzentrums. Abzulesen ist dies
am Einzelhandelsumsatz von ca. 549 Mio. Euro, der im Landkreis Konstanz von keiner anderen Stadt
Ubertroffen wird. Diese Umsatzleistung erwirtschaften Gber 700 Betriebe mit hochgerechnet ca. 3.000
Mitarbeitern. Die Gesamtverkaufsflache belauft sich auf iber 151.000 gm (GMA-Studie 2006). Begin-
nend mit den Ansiedlungen im Lago und den Geschaftshausern an der Bodanstralie konnte die At-
traktivitat gesteigert werden, was an der Veranderung der Einzelhandelszentralitat von derzeit ca.

130 % (1996 116 %) abzulesen ist. Aufgrund der hdheren Kaufkraft der Schweizer Bevolkerung ver-
teilt sich der Kaufkraft-Kuchen zu 40 Prozent auf die deutsche Bevdlkerung und zu 60 Prozent auf die
schweizerische*. Die Umsatzherkunft spiegelt die schwache Verkehrsinfrastruktur auf dt. Seite nieder
Die Leistungsfahigkeit des Einzelhandels ist wiederum Basis fir die sog. ,konsumnahen Dienstleis-
tungen®. Entsprechend prosperieren daher auch das mittelstandische Gewerbe des Handwerks (750
Betriebe mit tiber 4.000 Mitarbeitern), das Gastgewerbe (rund 400 Betriebe mit Gber 2.000 Beschaftig-
ten) und die Dienstleistungen mit ebenfalls mehreren Tausend Beschaftigten.

Die begrenzte Flache allgemein, aber besonders in der Altstadt bewirken, dass die Ladenmieten in
den 1A-Lagen die hdchsten im Landkreis (30 — 70 Euro/gm) sind.

Der Einzelhandel konnte durch seine positive Entwicklung Arbeitsplatze schaffen. Die Industrie hinge-
gen hat teilweise drastisch abgebaut (z.B. Altana - Nycomed, Siemens oder Rieterwerke). Somit hat
der Einzelhandel die Entwicklung des Ubrigen mittelstdndischen Gewerbes stabilisiert.

Die Konstanzer Wirtschaft ist neben Steuerzahler, Arbeitgeber und Ausbilder auch sozial sowie kultu-
rell engagiert, wie die vielen Sponsoring-Aktivitaten unterstreichen.

* Quelle: GMA-Gutachten 2005/2006

2. Gefahr

Die Moglichkeiten im Einzelhandel werden teilweise Uberschatzt, da das naturliche Einzugsgebiet auf
deutscher Seite ca. 1/3 einer Torte ausmacht. Ein weiteres Drittel befindet sich in der Schweiz. Der
Rest ist See und scheidet als Einzugsgebiet aus. Auch Konstanz wird sich langfristig dem Trend aus
dem demographischen Wandel nicht entziehen kénnen. Konstanz kann sich auch nicht dem bundes-
deutschen Trend entziehen, dass vom Einkommen immer weniger fir den Einzelhandel ausgegeben
wird. Aktuell sind dies noch 28,4 % (1995 35,2 %).

Bundesweit ist das Flachenwachstum im letzten Jahr erstmalig annahernd zum Stehen gekommen. Im
Einzugsgebiet von Konstanz verscharft sich aber momentan der Wettbewerb durch die Planungen des
FOCs in Wigoltingen mit ca. 30.000 gm, der Erweiterung des Bauhauses Singen auf ca. 16.000 gm,
der Verdoppelung des Herstellerverkaufszentrums Seemaxx in Radolfzell auf ca. 10.000 gm und
durch den Erweiterungsbau von Mébel Braun in Singen auf ca. 27.000 gm. So interessant das
schweizer Einzugsgebiet mit einer deutlichen hdheren Kaufkraft von 7400 Euro pro Einwohner/ Jahr
ist, so fragil ist es durch diverse Rahmenbedingungen wie z. B. den Frankenkurs oder politische
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Stimmungen. Zusétzlich wird der Wettbewerb in der Schweiz durch die Présenz der dt. Discounter
(Aldi und Lidl) und z.B. durch das Fachmarktcenter in St. Gallen intensiver.

Wie bereits vorher erwahnt, ist es so, dass die Standortmieten héher liegen als im Umfeld, somit ist
Konstanz im Besonderen darauf angewiesen, dass die Umsatze tendenziell steigen, damit die teuren
Standortkosten Uber die Kalkulation abgedeckt werden kénnen. Umsatzriickgange treffen die Kons-
tanzer Betriebe Uberproportional stark, und somit waren z. B. Denkmalschutzaufwendungen gefahr-
det. Gottlob konnte sich Konstanz dem bundesweiten Trend nach weniger Beschaftigung im Einzel-
handel entziehen (rund 60.000 weniger Voll- und Teilzeitbeschaftigte von 2008 auf 2009).

Das Kaufverhalten besonders in Oberzentren hat sich geandert. Der Samstag ist der starkste Ein-
kaufstag. Einige Betriebe im Einzelhandel machen sogar zwischen 30 und 40 % ihres Wochenumsat-
zes nur am Samstag. Durch die begrenzte Parkplatzsituation in Konstanz flhrt dies an immer mehr
Samstagen zu Stausituationen z.B. am 27.02.2010. Dadurch wird Umsatzpotential verschenkt. Ver-
schenktes Umsatzpotential gefahrdet aber letztendlich auch Arbeitsplatze, da Umsatz nicht nachge-
holt werden kann. Die Verkehrsgutachter bewerten die verkehrliche Erreichbarkeit als unterdurch-
schnittlich.

3. Erkenntnis

All dies ist nicht neu und wurde diskutiert. Abhilfe in Form einer grofieren Anzahl von Parkplatzen oder
einer leichten Erreichbarkeit wurde dem Arbeitskreis Konstanzer Wirtschaft mehrfach in Aussicht ge-
stellt, aber allerdings nie umgesetzt. Das Schreiben des Arbeitskreises vom 24.03.2010 hat nur die
SPD-Fraktion und BM Werner schriftlich beantwortet. Staddte wie Meran machen es vor, dass man fur
einen prosperierenden Einzelhandel nicht auf den Autokunden verzichten kann, aber trotzdem durch
verkehrliche Lésungen (Tunnels und Parkhauser) die Aufenthaltsqualitat fir den FulRganger steigern
kann. Diese offene Diskussion vermissen wir hier in Konstanz. Bad Reichenhall mit ca. 18.000 Ein-
wohnern hat es geschafft, 3000 Stellplatze entlang der Durchgangsstrale am Stadtkern zu etablieren,
wobei der Wohnmobilparkplatz am Stadtrand angesiedelt ist. Endlich sollte auch akzeptiert werden,
dass das Dobele keine Reserveflache fir den Einzelhandel, sondern stadtnaher Parkstandort ist! Das
Zelebrieren der Fahretaufe mit dem Einstellen des Fahrbetriebs fiir ca. 3 Stunden am besten Ein-
kaufstag zeigt, wie wenig handelsorientiert gedacht wird.

4. Forderung

Es ist Zeit, dass sich die Entscheidungstrager nicht nur an den positiven Entwicklungen in Einzelhan-
del und Tourismus erfreuen, sondern auch die Rahmenbedingungen in Form von besserem Verkehrs-
fluss und mehr Parkplatzen schaffen und Konstanz parteitibergreifend voranbringen. Es ist notwendig,
dass bei allen Infrastrukturmaflinahmen auch die 6 Mio. Tagesgaste bericksichtigt werden.

Der Masterplan Verkehr muss unbedingt mit klaren Zeithorizonten versehen werden. Was passiert
wann und wo? Darauf kénnen sich die 82000 Einwohner und das Gewerbe einstellen. Aus unserer
Sicht sollte dies umgesetzt sein:

bis 2011: Lago-Parkhauserweiterung, Renovierung der Oberen Laube, Bypass am Débelekreisel,
Verkehrsrechner, Investorenwettbewerb Débele, Verlagerung Wohnmobil-Parkplatze weg vom Ddébele

bis 2015: Débeleparkhaus, Bahnhofsvorplatz, Lutherplatz

Konstanz, den 19. April 2011
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Bauherr Parkhaus 21. April 2011

Sehr geehrte Aktion Gemeinschaft — Gemeinsam fiir Konstanz

bezugnehmend auf die mit unserem Hause geflihrten Gesprache bezgl. der Parkraumsituation in der
Altstadt von Konstanz méchten wir das Engagement der Konstanzer Einzelhandler zur Verbesserung
der Verkehrs- und Parkraumsituation gerne unterstiitzen. Insbesondere in Hinsicht auf die geplante
Parkhauserweiterung am LAGO geben wir Ihnen einige Argumente anhand, die aus unserer Sicht flr
eine Erweiterung sprechen:

Konstanz als Oberzentrum attraktiver

In den vergangenen Jahren hat Konstanz aufgrund von zahireichen Maflinahmen deutlich an
Attraktivitat gewonnen und seine Position im Wettbewerb mit den Stadten im Umkreis starken
kodnnen. Dies gilt sowohl fir Besucher aus Deutschland als auch im Besonderen fur
Schweizer Gaste. Die dadurch entstandene héhere Besucherfrequenz erfordert einen Ausbau
der Stellplatzkapazitaten um diese Erfolge zu sichern. Einzelhandel und Tourismus sind
neben der Industrie wichtige Stitzen der Konstanzer Wirtschaft.

Lebendige Innenstadt versus Griine Wiese

Ausreichend Innerstadtischer Parkraum sorgt dafir, dass die Konstanzer Innenstadt inre
urbane Lebendigkeit erhalt und die Kunden und Besucher nicht in Einkaufs- oder
Fachmarktzentren auf der sogenannten ,,Griinen Wiese“ abwandern und es zu einem
Ausbluten der Innenstadt kommt. Die Ansiedlungen vor den Toren der Stadte punkten haufig
mit groRen und kostenlosen Parkplatzen. Die FOC Projekte in Radolfzell und Wigoltingen sind
als Beispiele hier im direkten Wettbewerb zu Konstanz.

Zusatzlicher Parkraum fiir Spitzenzeiten

Die in der Parkhauserweiterung geplanten 220 Stellplatze stellen sicher, dass an Tagen mit
hohem PKW Aufkommen die Staubildung in der Bodanstraf3e reduziert wird. Bislang
geschieht dies mit den offenen Ausweichplatzen im Bereich sidlich des LAGO.

Sinnvolle Erganzung eines bestehenden Parkhauses

Das LAGO-Parkhaus ist bekannt und wird gut angenommen. Fir die Besucher von auf3erhalb
muss also kein neuer Parkhausstandort ,gelernt® werden. Es kénnen die Zu- und Abfahrten
sowie die Spindel des jetzigen Parkhauses genutzt werden, so dass hierfir keine weiteren
Flachen verbraucht werden missen. Auch das bestehende Parkleitsystem muss nicht
verandert werden und der Parksuchverkehr innerhalb der Altstadt wird verringert. Dartber
hinaus kdnnen die sudlichen Freiflachen, die bislang als Ausweichflachen dienen, einer
attraktiveren Nutzung zugefiihrt werden. Die Stadt stellt in diesem Bereich einen
entsprechenden Bebauungsplan auf.

Eliminieren einer stadtebaulichen Brache

Das Grundsttick, das fir die Parkhauserweiterung vorgesehen ist, stellt sich aktuell als
stadtebauliche Brache dar. Eine andere Nutzung als eine Erweiterung des LAGO ist aufgrund
der GroRe und Lage des Grundstiickes nicht denkbar.
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o Nutzer des Parkhauses gehen nicht nur shoppen
Umfragen belegen, dass die Nutzer der Konstanzer Parkhauser nicht nur den Einzelhandel
zbefruchten“ sondern auch Gastronomie, Kultur- und Sporteinrichtungen frequentieren. Dies
spiegelt sich u.a. auch in den guten Parkhausfrequenzen an Sonn- und Feiertage wieder,
wenn der Einzelhandel geschlossen ist.

e Reduzierung von Emissionen
Die Einhausung des Parkraums firr Spitzenzeiten fiihrt zu einer Reduktion der bereits
bestehenden Larm- und Schadstoffemissionen, da die bisher genutzte Parkflache sudlich des
LAGO Uber keine SchutzmalRnahmen gegen Autolarm oder Staubbildung bzw.
Luftschadstoffe verfugt.

Wir hoffen, Ihnen mit diesen Argumenten geholfen zu haben und wiinschen Ihnen und uns fur den
weiteren Prozess guten Erfolg!

Viele Grifde aus Hamburg

Michael Epping

Tenant Relations
Public Relations



